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11 STATISTISCHE AMTER
== % DES BUNDES UND DER LANDER

Statistik der Kaufwerte fiir landwirtschaftliche Grundstlicke

Erlauterungen zum Fragebogen

El Gutachterausschisse fir Grundstiickswerte tragen hier die
siebenstellige vom Statistischen Bundesamt im Rahmen
des Hauserpreisindex vergebene Berichtseinheit-1D ein.
Finanzamter tragen die vierstellige Finanzamtsnummer ein.
Diese wird rechtsbilindig eingetragen und mit fihrenden
Nullen auf sieben Stellen aufgefiillt.

HA Kennnummer des Kauffalles

Die Kennnummer des Kauffalls ist das (eindeutige) Identi-
fizierungsmerkmal, mit dem der Kaufvertrag bei den Gut-
achterausschussen bzw. Finanzamtern nachvollzogen und
recherchiert werden kann. Sie ist rechtsbiindig einzutragen
und unterliegt keinen formalen Vorgaben. Es besteht auch
die Mdglichkeit die Einheitswertaktennummer einzutragen.
Bei Kaufvertragen, die mehrere Grundstiicke umfassen,
die in einzelne Kauffalle aufgespalten werden, kann die
Kennnummer bzw. Einheitswertaktennummer fur alle im
Kaufvertrag genannten Grundstiicke verwendet werden.
Die Kennnummer des Kauffalls soll auch dann fur die
Transaktion unverandert bestehen bleiben, wenn Merkmale
dieser Erhebung nach der Ubermittlung an das Statistische
Landesamt bekannt und ggf. erganzt werden (Aktualisie-
rung des Datensatzes).

H Kaufdatum des Grundstiicks

Es ist das Datum der Beurkundung des Kaufvertrages
einzutragen, das dem Kaufvertrag zu entnehmen ist.

1 Lage des Grundstiicks

Alle regionalen Angaben beziehen sich auf den Standort
des verauBerten Grundstucks.

Als Gemeindeschlissel ist der 8-stellige amtliche Gemein-
deschlissel anzugeben. Die ersten beiden Stellen stehen
fur das Bundesland. Stelle drei bis funf fur den Landkreis
bzw. die kreisfreie Stadt wobei die dritte Stelle, wenn
vorhanden, den Regierungsbezirk reprasentiert. In Baden-
Wirttemberg verschlusselt die vierte Stelle den Regional-
verband der Gemeinde. Die Stellen sechs, sieben und acht
stehen fir die Gemeinden.

Zusatzlich zum Gemeindeschlissel sind die Angaben

zu Gemarkung, Flur und Flurstiick zu machen. Soweit
bekannt, soll auch die Geokoordinate angegeben werden.
Handelt es sich um einen Kauffall mit mehreren Flurstu-
cken, so ist das grofte Flurstiick anzugeben. Ist die GroRe
der einzelnen Flurstlicke nicht bekannt, so ist das zuerst
genannte Flurstlck einzutragen. Fir die Geokoordinate ist
die Schreibweise nach dem Europaischen Terrestrischen
Referenzsystem 1989 ETRS89/UTM (Universal Transverse
Mercator) zu verwenden, welche auch im Geodaten-
informationssystem GIS vorliegt.

H Rechtsform VerauBerin/VerauBerer Erwerberin/
Erwerber

Unter ,,Natiirlichen Personen* sind z.B. Einzelpersonen,
Ehepaare, Geschwister, Erbengemeinschaften, Gesell-
schaften burgerlichen Rechts etc., Personengemein-
schaften zu verstehen. Unter ,,Juristischen Personen
des privaten Rechts“ werden z.B. eingetragene Vereine,
Genossenschaften, Gesellschaften mit beschrankter
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Haftung, Aktiengesellschaften, Anstalten oder Stiftungen
des privaten Rechts gefasst. ,,Juristische Personen des
offentlichen Rechts“ umfasst Bund, Land, Regierungs-
bezirk, Kreis, Gemeinde, Bezirks-, Kreis- oder Gemein-
deverband, Kirche, kirchliche Anstalt etc. sowie Anstalten
oder Stiftungen des 6ffentlichen Rechts.

Landwirte konnen sowohl Einzelunternehmen (Natirliche
Person) als auch grofRe landwirtschaftliche Unternehmen
(Juristische Person des privaten Rechts) sein.

Bei der Rechtsform ist nur jeweils eine Angabe je Kauffall
fur VerauRerin/Veraulerer und Erwerberin/Erwerber
moglich.

Unter Landwirtinnen/Landwirte fallen sowohl Haupter-
werbs- als auch Nebenerwerbslandwirtinnen und -land-
wirte. Ist nicht bekannt ob es sich bei der Erwerberin/dem
Erwerber und/oder der VerauBerin/dem Veraulerer um
eine Landwirtin/einen Landwirt oder eine Nicht-Landwirtin/
einen Nicht-Landwirt handelt, ist ,Unbekannt® anzugeben.

Laut des Gesetzes Uber die Alterssicherung der Landwirte
(ALG) §1, Absatz 2 ist Landwirt, ,wer als Unternehmer ein
auf Bodenbewirtschaftung beruhendes Unternehmen der
Landwirtschaft betreibt, das die MindestgroRe (Absatz 5)
erreicht. Unternehmer ist, wer seine berufliche Tatigkeit
selbstandig auslbt. Beschrankt haftende Gesellschafter
einer Personenhandelsgesellschaft oder Mitglieder einer
juristischen Person gelten als Landwirt, wenn sie haupt-
beruflich im Unternehmen tatig und wegen dieser Tatigkeit
nicht kraft Gesetzes in der gesetzlichen Rentenversiche-
rung versichert sind.” Zudem gilt entsprechend Absatz 3
ebenfalls ,Der Ehegatte eines Landwirts nach Absatz 2 [...]
als Landwirt, wenn beide Ehegatten nicht dauernd getrennt
leben und der Ehegatte nicht voll erwerbsgemindert nach
§43 Absatz 2 des Sechsten Buches Sozialgesetzbuch

ist. ...“. Bezuglich der MindestgroRe eines landwirtschaft-
lichen Unternehmens besagt Absatz 5 ,Ein Unternehmen
der Landwirtschaft erreicht dann die MindestgroRe, wenn
sein Wirtschaftswert einen von der landwirtschaftlichen
Alterskasse unter Berlcksichtigung der ortlichen oder
regionalen Gegebenheiten festgesetzten Grenzwert er-
reicht; der Ertragswert fiir Nebenbetriebe bleibt hierbei
unbericksichtigt.” Entsprechend Absatz 7 handelt es sich
nicht um einen Landwirt, wenn ,.... ein Unternehmen der
Landwirtschaft ohne die Absicht der nachhaltigen Gewinn-
erzielung...” betrieben wird.

Unter ,,familidre Beziehungen* sind Verwandte in
gerader Linie, Ehepartner/in sowie eingetragene/r Lebens-
partner/in zu fassen. Ist nicht bekannt, ob eine familiare
Beziehung nach dieser Definition besteht, ist ,Unbekannt”
anzugeben.

Als Gesamtflache ist die Gesamtflache des veraulierten
Grundstlicks nach der Definition der ,Landwirtschaftlich
genutzten Flache* (LF) und weiterer mitverauf3erter
Flachen, die nicht unter diese Abgrenzung fallen (sofern
mindestens 90 % auf die landwirtschaftliche Nutzung
entfallen), zu verstehen. Siehe hierzu auch die Ausfullhin-
weise.
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»Ackerland“ beinhaltet Ackerland einschlieRlich gartne-
rische Kulturen, Erdbeeren und Gartenbauerzeugnisse un-
ter hohen begehbaren Schutzabdeckungen sowie aus der
landwirtschaftlichen Erzeugung genommenes Ackerland.

»,Dauergriinland“ beinhaltet Flachen, die durch Einsaat
oder durch Selbstaussaat zum Anbau von Grasern oder
anderen Grinfutterpflanzen genutzt und mindestens finf
Jahre nicht als Acker genutzt werden. Wenn nicht bekannt
ist, seit wann die Flache als Grinland genutzt wird, soll sie
als Dauergrinland eingeordnet werden.

Unter der ,,Sonstigen landwirtschaftlich genutzten
Flache* werden alle landwirtschaftlich genutzten Flachen
zusammengefasst, die gemal der vorangestellten Definiti-
on nicht ,Ackerland® oder Dauergriinland” sind. Alle
Flachen sind in vollen Quadratmeter anzugeben.

Der Kaufpreis ist der Gesamtpreis des Grundstlicks sowie
eventuell mitverdufRerter Guter laut Kaufvertrag in vollen
Euro.

Im Falle mehrerer verauBerter Grundstlicke innerhalb eines
Kaufvertrages, die keine Einzelpreise ausweisen, ist hier
»~Ja"“ anzugeben. Mehrere veraullerte Grundstlicke inner-
halb eines Kaufvertrages mit einzeln aufgefihrten Kaufprei-
sen stellen jeweils eigene Kauffélle dar, sodass die Frage
mit ,Nein® zu beantworten ist.

Weitere Wertgegenstande kénnen sein: Aufwuchs, Ma-
schinen und Gerate, Bewasserungsanlagen, hohe begeh-
bare Schutzabdeckungen, Immobilien usw. Unter Rechte
und Pflichten fallen beispielsweise Altenteile, bestehende
Pachtvertrage, NieRbrauch sowie Hypotheken.

Die ,kilinftige“ Nutzung umfasst einen Zeitrahmen von min-
destens finf Jahren. Ist nicht bekannt, ob die Flache kinftig
fur die landwirtschaftliche Nutzung vorgesehen ist oder
nicht, ist ,Unbekannt® anzugeben.

Die volle Ertragsmesszahl (ohne Nachkommastellen) aus
der amtlichen Bodenschatzung ist dem Liegenschaftska-
taster zu entnehmen. Im Falle mehrerer verauf3erter Flur-
stiicke, soll die Angabe zum gréfiten Flurstiick gemacht
werden.
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2 Ein ungewdhnlicher Geschéftsverkehr liegt vor, wenn der

Kaufpreis von ungewoéhnlichen Umstéanden des Besitzer-
wechsels oder ungewdhnlichen Eigenschaften des Grund-
stlicks beeinflusst ist.

Ein ungewdhnlicher Geschéaftsverkehr liegt unter anderem
vor bei Eigentumsuibergangen aufgrund von Abfindungen,
unentgeltlicher Zuteilung von Land, Flurbereinigungsver-
fahren, beschleunigten Zusammenlegungsverfahren, Land-
tauschverfahren, Zwangsversteigerungen, Erbschaften,
Erbbauauseinandersetzungen, Schenkungen, Auflésung
eines Treuhandverhaltnisses, Liebhaberpreisen, Veraulle-
rungen innerhalb eines Dienstverhaltnisses, Grunddienst-
barkeit, Notverkauf, Insolvenz-Verfahren, Konkurs, Zukauf,
Ersatzlandkauf, Enteignung, fiir das jeweilige Grundstiick
besondere preisbeeinflussende Zuschnitte und Boden-
lasten.

Die unter den ungewdhnlichen Geschéaftsverkehr fallenden
Transaktionen sind zu erfassen und zu tbermitteln, werden
unter ! jedoch mit ,Ja“ gekennzeichnet.

Sofern unter  mit ,Ja“ (familidre Beziehung liegt vor)
geantwortet wurde und keine weiteren wertbeeinflussenden
Faktoren vorliegen, ist kein ungewdhnlicher Geschéaftsver-
kehr anzugeben und die Frage mit ,Nein“ zu beantworten.
Sofern unter Il mit ,Ja“ (familidre Beziehung liegt vor)
geantwortet wurde und dariber hinaus gehende zusatz-
liche ungewohnliche Umstande vorliegen, ist die Frage mit
,Ja“ zu beantworten.

In diesem Freitextfeld konnen zuséatzliche, nicht Gber

den Merkmalskatalog abgedeckte Mitteilungen an das
Statistische Landesamt Gibermittelt werden. Hier kann
beispielsweise angegeben werden, aus welchem Grund

es sich um keinen gewdhnlichen Geschaftsverkehr handelt
oder welche Nummern die weiteren Flurstlicke des Kauf-
falls haben.
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